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BE! UMBAUTEN gibt es
jetzt mit der neuen
HOAl keine Einschrin-
kurng mehr auf .we-
sentliche” Eingriffe - so
wird aus vielen .unwe-
sentlichen” Umbauten
jetzt ein HOAI-Umbau.

Die neue HOAI beschert den Ingenieuren
jetzt viel ofter ein Umbauhonorar

Poter Kalte | Michast Wiesner

Anfrage 1: Bin Architekt hat als Mafnahme
der Gebdudesanierung die Erneverung der
Fenster und der Warmedimmung geplant.
Dabei wurden auch einige wenige Fenster ver-
grofert und einige wenige neve Tiiren (Flucht-
tiiren) gesetzt. Er beansprucht einen Umbau-
zuschlag. Der Auftraggeber will nun wissen,
ob ein Umbauzuschlag gerechtfertigt sei.
Anfrage 2: Ein Kliranlagenplaner hat
durch das Einziehen einer Trennwand in ein
Belebungsbecken einen nicht beliifteten Be-
reich fir die Denitrifikation geschaffen.
Auch er beansprucht einen Umbauzuschlag
und auch hier will der Auftraggeber wissen,
ob ein Umbauzuschlag gerechtfertigt ist.
Anfrage 3: Bin Verkehrsanlagenplaner hat
eine bestehende innerértliche Verkehrsanla-
ge ernetiert, Dafiir wurde der Bestand bis

zum Planum ausgekoffert, und der Oberbau
wurde von Grund auf neu gebaut. Die Ver-
kehrsanlage wurde im Bereich der bestehen-
den Ein- und Ausfahrten entsprechend den
Wiinscken der Anwohner neu angepasst,
teilweise bis in die Hofeinfahrten hinein.
Der Planer beansprucht einen Umbauzu-
schlag mit Bezug auf Paragraf 59 Absatz 3
HOAI 1996 {den es im Ubrigen i der HOAI
2009 nicht mehr gibt}, weil im vorliegenden
Fall geringe Kosten fir Frdarbeiten, sowie e
ne gebundene Gradiente und eine schwierige
Anpassung an die vorhandene Bebauung ge-
geben sei. Er will nun wissen, cb er einen
Umbauzuschlag ansetzen kann.

Anfrage 4: Ein Planer der Technischen
Ausriistung hat bei einem Schulgebiude die
Elektrotechnik soweit erneuert, dass die
elektrotechnischen Schaltaniagen im wesent-
lichen erneuert wurden, die Kabel und einige

wenige Schaltanlagen aber erhalten geblie-
ben sind und in die neve Gesamtanlage zu in-
tegrieren waren. Da das Schulgebiude bau-
lich umgebaut worden ist, halt der Planer ei-
nen Umbauzuschlag als Ausgleich fir die
Schwierigkeiten der Planung seiner Anlagen
in das bestehende Gebaude fiir angemessen.
Er will wissen, ob dies HOAl-konform gehe.

Alle vier Falle machen den Unterschied
zwischen der HOAI 1990 und der HOAI
2009 bei der Definition des Umbaubegriffs
deutlich. Wihrend sie alle der Wirksamkeit
der HOAI 1996 nicht als Umbauten einzu-
stufen sind und damit auch kein Anspruch
auf einen Umbauzuschlag gegeben ist. sind
unter der Wirksamkeit der HOAI 200G alle
Fille als Umbau einzustufen und ein Umbau-
zuschlag wire, nach den Regelungen des Pa-
ragrafen 35 HOAI 2009, zu ermitteln.

Wihrend nimlich die HOAI 1996 in Para-
graf 3 Nr. 5 Umbauten als Umgestaltungen
eines vorhandenen Objekts mit wesentli-
chen Eingriffen in Konstruktion oder Be-
stand bezeichnet, verzichtet der Verord-
nungsgeber in Paragraf 2 Nr. 6 der neuen
HCAI bei der Definition des Umbaus gewollt
auf das Wort wesentlich.

Dass dies der Wille des Verordnungsge-
bers ist, ergibt sich aus der Begriindung (BR-
Drucksache 395/09) zur HOAI 2009, wo aus-
geflihet ist:

Bisher musste es sich bei der Eingruppie-
rung der Leistungen als Umbauten oder Um-
gestaltungen nach Nummer 6 um ,wesentli-
che" Eingriffe in Konstruktion oder Bestand
handeln. Durch die Streichung des Begriffes
wesentliche” wird der Anwendungsbereich
ausgeweitet,

Die Streichung dieses einen Wortes hat,
wie die Beispiele zeigen. in der Praxis einen
erheblichen Einfluss darauf, ob eine Mas-
nahme als Umbau einzustufen ist oder nicht,
War ein Umbau nacl: HOAI 1996 erst dann
geaeben, wenn ein wesentlicher Eingriff vor-
fag, fihrt die Streichung dieses Begriffes da-
zu, dass auch bereits unwesentliche Eingriffe
in Konstruktion oder Bestand als Umbau
einzustufen sind.

Ob es eine Grenze rach unten gibt, das
keifit, ob jeder noch so kleine Eingriff in
Konstruktion oder Bestand als Umbau einzu-
stufen ist, wird abschiiefiend wohl erst die
Rechisprechung ldaren.

Grundsétzlich wird es aber anzunehmen
sein, weil auf eine Quantifizierung vom Ver-
ordnungsgeber vilig verzichtet wurde. Ex hat-
te ja auch, vergleichbar mit der Regelung za
Vergiitung der Besonderen Leistungen nach
Paragral 5 Absatz 4 HOAT 1666 formulieren
kénnen: ein nicht unwesentlicher Eimgriff
Dann waren alle die Falle gerade kein Umbau.
bei denen nut ein unwesentlicher Eingriff ge-
geben ist. Das ist aber nicht der Fall.
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Da die Fille des reinen Neubaus auf der
grimen Wiese immer seltener werden, werden
die Parteien nach BOAI 2009 grundsitzlich
den Umbauzuschlag ze verhandeln haben.

Zu den einzelnen Fallen:

Fall I In diesem Fall ist die VergréRerung
einiger weniger Fenster und der Einbau eini-
ger weniger neuer Tiiren in Bezug auf die Ge-
samtmafnahme als unwesentlicher Eingriff
in Konstruktion oder Bestand einzustufen.
Entsprechend ist nach HOAI 1996 kein Um-
bau gegeben, sodass auch keine Berechti-
gung besteht, einen Umbauzuschlag anzuset-
zen, Unter Wirksamkeit der HOAI 2009 wi-
re dies anders. Hier genigt. dass grundsétz-
lich in die Konstruktion oder den Bestand
eingegriffen wird, und damit ein Umabau ge-
geben ist und somit der Umbauzuschlag
greift. Das fithrt grundsételich dazu, dass be-
reits ein neuer Durchbruch im Bestand in
Zukunft gentigen wird. die gesamte MaBnah-
me als Umbau einzustufen.

Fall 2: Auch in diesem Fall stellt das Bin-
zichen einer Trennwand in ein Becken
grundsatzlich einen unwesentlichen Eingriff
in Konstruktion oder Bestand dar. Nach
HOAJ 1996 ist die Mafnahme somit nicht
als Umbau einzustufen. Nach HOAT 2009 ist
die MaBnahme afs Umbau einzustufen. weil
es sich grundsdtzlich um einen Eingriff in
Konstruktion oder Bestand handelt. Auch im
RBereich der siedlungswasserwirtschaftlichen
Planungen, wo es praktisch keine vollstindi-
gen Neubauten mehr gibt, fithrt die neue De-
finition des Umbaubegriffs dazu, dass die
Parteien grundsitzlich iiber einen Umbauzu-
schlag zu verhandeln haben.

Fall 3: Dieser Fall wurde bereits ausfihr-
lich im DIB 5/2007 besprochen. Hier sind die
Grundvoraussetzungen fiy ginen Umbauzu-
schlag nach HOA] 268% Ferade nicht gege-
ben, weil die Bingriffe i Konstruktion oder
Bestand unwesentlich waren.

Dieger Fall wird in der Praxis bei der GHV
héiufig angefragt, entsteht doch beim Prakti-
ker sehr schnell der Bindruck, dass die Vor-
aussetzy g8 nach Paragraf 59 Absatz 3
HOAI genugen dass ein Umbauzu-
schlag vereinbart werden kann. Die dort auf-
gefithrten Regelungen greifen aber erst dann,
wenn tbethaupt ein Umbau vorliegt., Dass
kein auskdmmliches Honorar zustande
kommt, Eept also nicht am Umbauzuschlag,
sondern in den meisten Fillen daran, dass
die Vertragsparteien eine unzutreffende Ho-
norarzone vereinbaren, weil sie nicht beach-
ten, dass es sich bei schwieriger Anpassung
an vorhandene Bebavung um eine Mafnah-
me handelt, die der Honorarzone 1V unter-
liegt (Paragraf 54 Absatz 2 Nummer 4 HOAI
10963, Unter der Wirksamkeit der HOAI
2000 ist der vorliegende Fall aber eindeutig
als Umbau einzustufen. weil bereits grund-

satzlich der Bingriff in den Bestand gendigt
(hier die Anpassungen an die bestehenden
Einfahrten), damit ein Umbau vorliegt. Da
grundsitzlich jede Strafe an das bestehende
Strafennetz anzuschlieBen ist, misser die
Vertragsparteien zukiinftig auch immer iber
einen Umbauzuschlag verhandeln.

In der BOAI 2009 entfallen schiieslich
auch die Bedingungen des Paragrafen 59 Ab-
satz 3 HOAI 1906, das heift. als Anspruchs-
grundlage fir einen Umbauzuschlag miissen
nicht zusitzlich geringe Kosten fur Erdarbei-
ten, sowie gebundene Gradiente oder eine
schwierige Anpassung an die vorhandene
Bebauung gegeben sein.

Fall 4. Auch dieser in der Praxis sehr hiu-
fige Fall wurde bereits von den Auteren im
DIB 10/2008 ausfihylich besprochen. Im vor-
liegenden Fall liegt kein Umbau vor, weil
kein wesentlicher Eingriff in Konstruktion
oder Bestand erfolgt. Die Weiterverwendung
der vorhandenen Schaltanlagen und Verka-
belung ist allenfalls ein Thema der vorhan-
denen mitverarbeiteten Bausubstanz nach
Paragraf 10 Absatz 3a HOAI 1996. Auch hier
wurde in der Praxis unzutreffend oft ein Um-
bauzuschlag vereinbart, wobei die Schwierig-
keiten des Integrierens der neuen Elektro-
technik in ein bestehendes Gebdude elne Be-
dingung fir die Honorarzone darstellt (Para-
graf 71 Absatz 2 HOAI 1996). Unterliegt die
MaBnahme ailerdings der HOAI 2009, liegt
ein Umbau vor, Damit haben auch in der
Technischen Ausriistung die Parteien in der
Zukunft grundsitzlich dber der Umbauzu-
schlag zu verhandeln, sobald nicht aus-
schlieplich neue Technik zu planen ist.

Fazit:

Der Wegfall des Begriffs wesentlich in der
Definition des Umbaus in Paragraf 2 Nr. §
HOAI 2009 gegeniiber Paragraf 3 Nr, 5 HOAI
1696 fihrt in der Praxis dazu, dass regelma-
Big ein Umbau vorliegt. Folglich haben die
Parteien in allen Fallen, in denen nicht ab-
schlieRend und umfassend ein Neubau be-
troffen ist, {iber einen Umbauzuschlag zu
verhandeln und diesen angemessen zu ver-
einbaren. Sonst wird grundsatziich der Auf-
fangtatbestand des Paragrafen 35 Absatz 1
HOAI 2009 greifen und ein Zuschlag von
zwanzig Prozent anfallen.

(Lesen Sie hierzu auch den Artikel von
Dipl.-Ing. (FH) Heinz Simmendinger Gber
den Umbauzuschiag der neven HOAL in Heft
9-2000 Seite 47). 4
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